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ROMANIA Avizat pentru legalitate,
JUDETUL MURES
ORASUL LUDUS
CONSILIUL LOCAL

Proiect de hotdrare
din 27 octombrie 2026
privind prelungirea contractului de inchiriere nr. 258 din 28.10.2021,
incheiat Intre autoritatea locald 5i S.C. Bea Han S.R.L.

Consiliul Local al orasului Ludug, intrunit in sedinta ordinard de lucry,

Vizand cererea depusd de citre S.C. BEA HAN S.R.L, inregistratd la or. 31978 din -
10.09.2026, referatul de aprobare intocmit de primarul orasului inregistrat la nr. 35926 din
09.10.2026, raportul de specialitate intocmit de Compartimentul Domeniul Public inregistrat
la nr. 35959 din 09.10.2026, precum si avizele comisiilor de specialitate, respectiv comisia
“A.D.P.P.si AP.L", comisia ,UAT. gi P.M.” si comisia ,Juridicd”,

In conformitate cu dispozitiile:

- art. 2, alin. {3) din contractul de inchiriere nr. 258 din 28.10.2021,
- art. 108, lit. ¢) din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completdrile ulterioare,

fn temeiul prevederilor art. 129, alin. (2), lit ¢}, alin. (6}, lit. b), coroborate cu
prevederile art. 139, alin. (3), lit. g) i ale art. 196, alin. (1), lit a) din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

Hotaraste:

Art. 1 Se aprobi prelungirea pe o perioada de 5 ani, incepand cu data de 01.11.2026, a
contractului de inchiriere nr. 258 din 28.10.2021, incheiat intre autoritatea locald si S.C. Bea
Han S.R.L, avand ca obiect folosinta spatiului In suprafatd utila de 165 mp, situat in orasul
Ludus, str. Crinului, nr. 2, in incinta cantinei Liceului Tehnologic nr. 1, In vederea desfasurarii
unor activitdti comerciale.

Art. 2 Se imputerniceste primarul orasului Ludus sa semneze actul aditional la
contractul de inchiriere nr. 258 din 28.10.2021.

Art. 3 Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotaréri se incredinteaza
primarul orasului Ludus, prin compartimentele de specialitate.

Un exemplar din prezenta hotdrdre se comunicad :

- Institutiei Prefectului - judetul Mures,

- Primarului orasului Ludus,

- Serviciului UA.T,

- Serviciului Economic,

- Compartimentului LT.L. persoane fizice si juridice,

-S.C. Bea Han S.RL.

- Spre afisare.

Initiator,
Primar
Moldovan Cristian
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Operator de date cu caracter personal 2183
Date cu caracter personal prelucrate in conformitate cu prevederile Regulamentului (UE) 2016/679

Nr. 35926 din 09.10.2026

Referat de aprobare
la proiectul de hotdrére privind prelungirea contractului de inchiriere nr. 258 din 28.10.2021,

tncheiat intre autoritatea locald si S.C. Bea Han S.R.L..

Prin cererea inregistrati la Primiria oragului Ludus nr. 31978 din 10.09.2026, dl.Varga
Robert-Jozsef, in calitate de reprezentant al S.C. Bea Han S.RL, solicita prelungirea duratei
contractului de inchiriere nr. 258 din 28.10.2021, avand ca obiect folosinfa spatiului in
suprafatd de 165 mp, situat in orasul Ludus, strada Crinului, nr. 2, in incinta cantinei Liceului
Tehnologic nr. 1, In care se desfasoard activitati comerciale.

Tinand cont de dispozitiile legale aplicabile, propunem prelungirea contractului de
inchiriere nr. 258 din 28.10.2021, pe o perioadd de 5 ani, respectiv de la data de 01.11.2026 s
pand la data de 31.10.2031.

In temeiul prevederilor art. 129, alin. {2), lit. ¢}, alin. (6), lit. b), coroborate cu
prevederile art. 139, alin. (3), lit. g) §i ale art. 196, alin. (1), lit. a) din 0.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificdrile si completdrile ulterioare, supunem spre
dezbatere proiectul de hotérare.

Primary’
Moldovan Cristian



ORASUL LUDUS
Bd. 1 Decembrie 1918, nr. 26; judetul Mures
Tel: 0265-411548, 0265-411716; Fax: 0265-413402;
e-mail: ludus@ms.e-adm.ro; web: www.ludus.re

Operator de date cu caracter personai 2183
Date cu caracter personal prelucrate in conformitate cu prevederile Regulamentului (UE) 20 16/679

Nr. 35959 din 09.10.2026 ,
Aprobat,;
Primafy

Moldovan Cristian

Raport de specialitate
la proiectul de hotdrdre privind prelungirea contractului de fnchiriere nr. 258 din 28.10.2021,

incheiat intre autoritatea locald si 5.C. Bea Han S.R.L.

in baza hotirarii Consiliului Local Ludus nr. 107 din 31.08.2021 si al raportului nr.
38094 din 06.10.2021, intre autoritatea locald si S.C. Bea Han S.R.L, a intervenit contractul de
inchiriere nr. 258 din 28.10.2021, avind ca obiect folosinta spatiului in suprafatd de 165 mp,
situat n orasul Ludus, strada Crinului, nr. 2, in incinta cantinei Liceului Tehnologic nr. 1, In
vederea desfisuririi unor activititi comerciale.Contractul a fost fncheiat pentru o perioadd de
5 ani.

La data de 31.10.2026, contractul sus-amintit ajunge la termen, S.C. Bea Han S.R.L,
solicitand prelungirea acestuia prin cererea inregistratd la nr. 31978 din 10.09.2026.

Tinand cont de prevederile:
- art. (2), alin. (3) din contractul de inchiriere nr. 258/2021:
_Contractul de inchiriere poate fi prelungit, la cererea scrisd a locatarului, inregistratd fnainte
de expirarea duratei contractului, prin act aditional, pentru o perioadd egald cu durata su
initiald.”
- art. 108, lit. ¢) din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completdrile ulterioare:
“Consiliile locale si consiliile judetene hotdrdsc, in conditiile previzute in partea a V-a a
prezentului cod, ca bunurile ce apartin domenfului public sau privat, local sau judetean, dupd
caz, sd fie:
a) date tn administrarea institutiilor publice si regiilor autonome din subordinea unitdtii
administrativ-teritoriale care le are in proprietate;
b) concesionate;
c) inchiriate; _
d) date in folosintd gratuitd institutiilor de utilitate publica;
e) valorificate prin alte modalitdti prevdzute de lege.”,



Propunem prelungirea contractului de inchiriere pe o perioada de 5 ani, respectiv de la
datade 01.11.2026 si pand la data de 31.10.2031.

In temeiul prevederilor art. 129, alin. (2}, lit. ¢), alin. (6), lit. b), coroborate cu
prevederile art. 139, alin. (3), lit. g} si ale art. 196, alin. (1), lit. @) din 0.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificdrile si completdrile ulterioare, supunem spre
dezbatere proiectul de hotdrare.
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Compartiment Domegniu Public
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Céire,
Primiria orasului Ludus - Compartimentul Domeniul Public

( /
Subsemnatul/a U@}zga, R@&VZ%%}%@ domiciliul in /MW

str bl , SC ap. , Tr. .?}'ud. Mared reprezentant al
e 66@0 o  SBL , cu sediul in localitatea %“W

strada /M- E/}wf}he&% ,nr. /4. , jud. !ATM CIF }2@ 2,26 ??4’@?—/

prin prezenta solicit prelungirea contractului de nchiriere nr. 258 din £ &.70. 29 2'?/

avand ca obiect folosinfa unui spatiu, situat in orasul Ludus, str. C}aﬂ/ﬁ(&&&é
nr._ 2 in suprafatd de /éf- mp.
Anexez urmadtoarele:

1) Act de identitate
2) Certificat de Inregistrare

Telefon de contact

Data: /0' 0? Q@ic

Semmnfura: Vi

Declar faptul cd am luat la cunostintd prevederile Regulamentului privind Protectia
Datelor cu Caracter Personal nr.679/2016 si ale Legii nr.190/2018 privind mdsurile de
punere in aplicare a Regulamentului (UE) 2016/679 si ardt cd sunt de acord cu prelucrarea
datelor cu caracter personal, in scopul solutiondrii solicitdrii sus-mentionate.



ROMANIA AVIZAT,
JUDETUL MURES Oficiul Juridic,
PRIMARIA ORASULUI LUDUS Precub Puul
Serviciul ,Investitii, Achizitii, Domeniu Public”

CONTRACT DE INCHIRIERE
Nr.258 din 28.10.2021

Capitolul I - Partile contractante

Intre:

Unitatea Administrativ-Teritoriali Ludusg, cu sediul in Ludus, bd. 1 Decembrie
1918, nr. 26, jud. Mures, avand cod fiscal 5669317, reprezentata prin primar, Moldovan
Ioan Cristian, in calitate de locator, pe de o parte,

si

S.C. BEA HAN S.R.L. cu sediul in Ludus, str. Mihai Eminescuy, nr. 1A, jud. Mures,
inregistratd la Oficiul Registrului Comertului Mures sub nr. J26/1970/2007, avand cod
unic de inregistrare 22699407, cont bancar RO85 BTRLO510 1202 H285 44XX, deschis la
Banca Transilvania - Agentia Ludus, reprezentatd prin administrator, Varga Robert, in
calitate de locatar, pe de alt3 parte;

In temeiul hotirarii Consiliului Local Ludug nr. 107 din 31.08.2021 5i al raportului
nr. 38094 din 06.10.2021, s-a incheiat prezentul contract de {nchiriere.

Capitolul II - Obiectul contractului de inchiriere

Art. 1 (1) Obiectul inchirierii il constituie spafiul In suprafaid utild de 165 mp,
inscris in C.F. nr. 57007 Ludus, nr. cad. 57007, situat in intravilanu} orasului Ludus, str.
Crinului, nr. 2, In incinta cantinei Liceului Tehnologic nr. 1, In vederea desfasurdrii unor
activitati comerciale.

Structura imobilului este urméitoarea:

- sala de consumatie in suprafatd de 38,41 mp,

- bucatirie in suprafati de 70,8 mp,

- camera zarzavat In suprafatd de 12,1 mp,

- camerd preparat carne in suprafati de 7,92 mp,

- grup sanitar personal in suprafati de 12,76 mp,

- magazie alimente in suprafati de 23,01 mp.

(2) Destinatia spatiului este de local cu specific de alimentatie publics, fiind
obligatorie respectarea prevederilor Legii nr. 123/2008 pentru o alimentatie sinitoasi in
unitdtile de invdfimant preuniversitar, cu modificirile si completdrile ulterioare si ale
prevederilor Ordinului nr. 1563/2008 pentru aprobarea Listei alimentelor nerecomandate
pregcolarilor §i scolarilor si a principiilor care stau la baza unei alimentatii s3nitoase
pentru copii si adolescenfi. De altfel, comercializarea bauturilor alcoolice este strict
interzisd,

Capitolul III -~ Termenul

Art. 2 (1) Durata inchirierii este de 5 ani, incepand de la data de 01.11.2021 si pani
la data de 31.10.2026. :

{2) Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum
10 de zile de la data constituirii garantiei prevazute la art. 4.

(3} Contractul de inchiriere poate fi prelungit, la cererea scrisd a locatarului,
inregistratd Inainte de expirarea duratei contractului, prin act aditional, pentru o perioads
egala cu durata sa initiali.



Capitolui IV - Chiria

Art. 3 {1} Chiria lunara este de 900 lei, conform procesului-verbal de licitatie nr.
38092 din 06.10.2021.

(2} Chiria se datoreazd incepind cu data de 01.11.2021 $i se achitd la Biroul
“Impozite si Taxe Locale”, in dou# transe egale, semestrial, la urmitoarele termene de
platd: 31 martie, respectiv 30 septembrie.

{3} Chiria se va actualiza anual, in functie de indicele de inflatie comunicat de
Institutul National de Statistici.

{4} Neplata chiriei la termenele stabilite atrage dupd sine plata majordrilor de
Intérziere, in cuantumul previizut de actele normative in vigoare. In cazul in care locatarul
depdseste termenul de platd a chiriei cu 30 de zile, locatorul are dreptul de a retrage
inchirierea, cu Instiintarea locatarului prin somatie scrisa.

{5) Pe perioada vacanielor scolare, locatarul poate solicita scutirea de la plata
chiriei, dacd procesul de Invitimant este suspendat si confirmat de cidtre conducerea
liceului.

Capitolul V - Garantia

Art. 4 Locatarul are obligatia ca in termen de cel mult 10 de zile de la data semndrii
contractului de inchiriere s3 depund, cu titlu de garantie, o sum3 de 1800 lei {echivalentul
a doud chirli lunare). Din aceastd sumi sunt refinute, dac este cazul, penalitdtile si alte
sume datorate locatorului de citre locatar, in baza contractului de inchiriere. Titularul
dreptului de Inchiriere este obligat sa reintregeasci garantia.

Capitolul VI - Plata chiriei

Art. 5 (1} Plata chiriei se face la casieria Primdriei orasului Ludus, din B-dul 1
Decembrie 1918, nr. 26 sau in contul nr. RO10 TREZ 4802 1A30 0530 XXXX, deschis la
Trezoreria Ludus.

{2) Neplata chiriei sau executarea cu intarziere a acestei obligatii conduce la
aplicarea majordrilor de intdrziere, in cuantumul previzut de actele normative in vigoare.

Capitolul VII - Drepturile partilor

Drepturile locatarului

Art, 6 (1) Locatarul are dreptul de a folosi, in mod direct, pe riscul si pe
raspunderea sa, bunul ce face obiectul contractului de inchiriere.

(2) Locatarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor care fac
obiectul inchirierti, potrivit naturii bunului si obiectivelor stabilite de parti prin contractul
de Inchiriere.

Drepturile locatoruiui

Art. 7 (1) Locatorul are dreptul si inspecteze bunul inchiriat, si verifice folosirea
spatiului, modul in care este satisficut interesul public, precum si respectarea obligatiilor
asumate de locatar. Verificarea se va efectua cu notificarea prealabils a locatarului.

(2} Locatorul poate modifica unilateral partea reglementari a contractului de
inchiriere, cu notificarea prealabili a locatarului, din motive exceptionale legate de
mteresul national sau local, dupi caz.

(3) Locatorul isi rezervd dreptul de a modifica in mod unilateral prezentul contract
in functie de prevederile legale viitoare.

Capitolul VIII - Obligatiile partilor

Obligatiile locatarului

Art. 8 (1) Locatarul este obligat si asigure exploatarea in regim de continuitate si
de permanentd a bunului ce face obiectul inchirierii, potrivit obiectivului stabilit de citre
locator. f ‘

{2) Locatarul este obligat si foloseascd in mod direct bunul care face obiectul
inchirierii.

(3) Se interzice subinchirierea bunului, asocierea sau cesiunea contractului de
inchiriere in favoarea unei terfe persoane juridice fard acordul prealabil al locatorului.
Orice act sau acord incheiat intre locatar si o tertd persoand in vederea subinchirierii
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bunuluj, a asocierii sau a cesiunii contractului de inchiriere este nul de drept. Bunul poate
fi subinchiriat doar cu acordul locatorului si cu conditia respectirii destinatiei pentru care
a fost Inchiriat, a termenului Inchirierii si cu respectarea tuturor clauzelor contractuale,

{4} Locatarul este obligat sd pliteasci chiria la termenele stabilite prin prezentul
contract. Neplata chiriei la termenele stabilite atrage dupd sine plata penalititilor de
intdrziere prevazute de Codul Fiscal. In cazul in care locatarul depiseste termenul de platd
a chiriei cu 30 de zile, locatorul are dreptul de a retrage locatiunea, cu instiintarea
locatarului prin somatie scrisa.

{5) Locatarul este obligat si respecte prevederile contractuale.

{6} Locatarul este obligat si foloseascd spatiul inchiriat, conform destinatiei
stabilite prin contract §i sd ob}ind toate avizele necesare previzute de lege si de actele
normative In vigoare.

{7} Locatarul este obligat s3 nu constituie garantii reale asupra spatiului ce face
obiectul inchirierii.

{8) Locatarul este obligat si respecte conditiile stabilite in legislatia pentru
protectia mediului i in domeniul apardrii impotriva incendiilor. Locatarul este obligat s3
asigure racordarea spatiului la utilitdti si sd achite contravaloarea acestora.

{(9) Locatarul este obligat si realizeze investitia necesar3 in vederea desfasurarii
activitatii in termen de 1 luna de la data semnirii contractului.

(10} La incetarea contractului de inchiriere prin ajungere la termen locatarul este
obligat sd restituie locatorului, in deplind proprietate spatiul, ia mod gratuit si liber de
orice sarcini.

{11} In termen de 30 de zile de la data incheierii contractului de inchiriere locatarul
este obligat sd Inregistreze contractul de Inchiriere §i, ulterior, s& declare constructiile la
Biroul Impozite 5i Taxe Locale din cadrul Primiriei orasului Ludus.

(12) La incetarea contractului de inchiriere din alte cauze dect prin ajungere la
termen, excluzand forfa majord si cazul fortuit, locatarul este obligat si asigure
continuitatea exploatarii, In conditiile stipulate in contract, pani la preluarea acesteia de
catre locator.

{13) In cazul in care locatarul sesizeaz existenta sau posibilitatea existentei unei
cauze de naturd sd conducd la imposibilitatea folosirii, va notifica de indat3 acest fapt
locatorului, In vederea ludrii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitatii
activitatii sau serviciului public.

(14} Locatarul este obligat si continue exploatarea bunului, in noile conditii
stabilite de locator, in mod unilateral, potrivit art. 7 alin. (2) si (3) din prezentul contract
de inchiriere.

(15) Locatarul este obligat si achite taxa pe spatiu, pentru stabilirea cireia va
depune o declaragie la Biroul Impozite si Taxe Locale pani 1a data de 25 inclusiv a lunii
urmdtoare intrarii in vigoare a contractului.

(16) Locatarul are obligatia de a respecta orarul comunicat de citre conducerea
unitatii de invdtdmant, astfel incdt sa nu afecteze In vreun fel activitatea didactici si scolard
a liceului.

(17} Locatarul are obligatia de a asigura pentru consum produse intr-o gamé
diversificatd si In cantitate suficientd raportat la numarul de elevi insctisi In unitatea de
inviatdmant.

Obligatiile locatorului

Art. 9 (1) Locatorul este obligat sd nu il tulbure pe locatar in exercitiu! drepturilor
rezultate din prezentul contract'de inchiriere. :

(2) Locatorul nu are dreptul si modifice in mod unilateral contractul de Inchiriere,
in afard de cazurile previzute expres de lege si de art. 7 alin. (2) si (3} din prezentul
contract.

(3) Locatorul este obligat s notifice locatarului aparitia oriciror Imprejurari de
naturd sa aducd atingere drepturilor locatarului.



{4} Locatorul este obligat sd predea spatiul ce constituie obiectul inchirierii liber de
orice sarcini, in termen de 10 zile de la incheierea contractului.

Capitolul IX - fncetarea contractului de inchiriere

Art.10 {1} Prezentul contract de Inchiriere inceteazd in urmatoarele situatii:

a} la expirarea duratei stabilite In contract, dacd partile nu convin, in scris,
prelungirea acesteia, in conditiile legii;

b) prin acordul scris al partilor;

c} la solicitarea Tntemeiatd a locatarului, cu o notificare prealabil de 30 de zile;

d) in cazul in care interesul national sau local o impune, contractul de inchiriere se
va modifica sau va Inceta, dupd caz, cu o noetificare prealabild, transmisi in scris, cu 30 de
zile inainte;

e) In cazul nerespectérii obligatiilor contractuale de citre locator, prin reziliere, cu
plata unei despigubiri in sarcina locatarului;

f) In cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de citre locatar, prin reziliere, cu
plata de despagubiri in sarcina locatorului;

g) la disparitia, dintr-o. cauzd de fortd majord, a bunului inchiriat sau in cazul
imposibilititii obiective a locatarului de a-l exploata, prin renuntare, fird plata unei
despdgubiri;

h} In cazul situatiei de la lit. g} cele semnalate de locatar se vor identifica de citre o
comisie, formatd din reprezentantii Consiliul Local Ludus, delegafi ai serviciilor de
specialitate din cadrul Primdriei orasului Ludus si reprezentanti ai locatarului, care vor
hotarf asupra continudrii sau incetdrii contractului.

(2) Orice riscuri datorate unor evenimente de fortd majord sunt In sarcina
locatarului.

(3) In cazul rezilierii unilaterale a contractului, locatorul va restitui locatarului
diferenta de chirie reprezentind suma incasatd raportatd la perioada ocupdrii efective a
spatiului {in cazul In care a achitat integral chiria).

{4) La incetarea, din orice cauzd, a contractului de inchiriere, locatorul va anunta
rezilierea contractului prin somatie scrisd, iar locatarul este obligat sd elibereze bunul
inchiriat in termen de 5 zile de la primirea somatiei.

Capitolul X - Clauze contractuale referitoare la impartirea responsabilitidtilor
de mediu intre locator si locatar

Art. 11 Pe durata inchirierii, locatarul este obligat sd asigure respectarea normelor
de protectie a mediului, conform 0.U.G. nr. 195/2005, aprobatd prin Legea nr. 265/2006 -
pentru aprobarea Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia
mediului, cu modificarile si completarile ulterioare.

Capitolul XI - Riaspunderea contractuali

Art. 12 (1) Nerespectarea de citre pdrtile contractante a obligatiilor cuprinse in
prezentul contract de inchiriere atrage raspunderea contractuald a partii in culpa.

(2} Neexecutarea, de catre oricare dintre pir{i, a oricireia dintre obligatiile
asumate prin contract si documentatia de atribuire, atrage rezolutiunea sau rezilierea de
drept a contractului, fird a mai fi necesard punerea in intirziere, aceasta rezultind din
simplul fapt al neexecutarii. _

{3) Majorérile de intarziere, care se datoreazd pentru neplata la termenele scadente
sau in cuantumurile stabilite, a chiriei, se determind prin aplicarea procentului legal asupra
debitului, cumulat, pe fiecare zi de intirziere, a plifii acestuia. Majoririle de intirziere se
calculeazd si se incaseazd de drept, fara prealabild notificare.

(4} Daunele-interese reprezintd paguba efectivi si cistigul nerealizat.

Capitolul XII - Alte clauze

Art. 13 (1) Orice clauza din prezentul contract se poate modifica prin act aditional,
cu acordul partilor contractante.

(2} Prin derogare de la prevederile alin. 1, clauzele de natura celor previzute la art.
7, alin. (2} si (3} din prezentul contract vor fi modificate in mod unilateral.



Capitolul XHI - Definigii

Art. 14 (1} Prin forta majord, in sensul prezentului contract de inchiriere, se
intelege o Imprejurare externd cu caracter excepfional, fard relatie cu lucrul care a
provocat dauna sau cu insusirile sale naturale, absolut invincibila si absolut imprevizibila.

{2} Prin caz fortuit se inteleg acele imprejurdri care au intervenit si au condus la
producerea prejudiciului si care nu implicd vinovdtia paznicului juridic, dar care nu
intrunesc caracteristicile fortei majore.

{3} Prin penalitdi legale se Intelege suma rezultata prin aplicarea cotei majorarilor
de intarziere stabilitd prin hotdrare de guvern pentru neplata la termen a obligatiilor
bugetare, constind in impozite, taxe si alte sume, care reprezintd, potrivit legii, resurse
financiare publice.

Prezentul contract de inchiriere a fost incheiat in patru exemplare, doud pentru
locator, unul pentru locatar si unul pentru Biroul Impozite si Taxe Locale din cadrul
Primériei orasului Ludus.

Locator, Locatar,
UAT Ludus S.C. BEA HAN S.R.L.
. Primar, Administrator,

rdgan Cristian Varga Robert

. Cig 22699407
J26/1970/2007,

Viza C.F.P,
Suciu Maria

Sef Servidiu LA.D.P.,
sg Anca

Intocmit,
foan



